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CITTA METROPOLITANA DI FIRENZE
Autoritd competente VAS

Alla cortese attenzione arch. Daniela Angelini

PEC: cittametropolitana.fi@postacert.toscana.it.

Oggetto: VARIANTE SEMPLIFICATA AL PIANO OPERATIVO - SCHEDA ID 01.1 CALDINE-RICCI -
VERIFICA DI ASSOGGETTABILITA” SEMPLIFICATA A VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA

RELAZIONE MOTIVATA
ai sensi art. 5 comma 3ter della L.R. 10/2010

PREMESSA

- il comune di Fiesole ¢ dotato di piano strutturale approvato con deliberazione di Consiglio comunale n. 84 del
19.12.2019 (BURT n.9 del 26.02.2020) e di piano operativo approvato con deliberazione di Consiglio comunale n.
92 del 26.10.2023 (BURT n.50 del 13.12.2023);

- entrambi gli strumenti di pianificazione territoriale e urbanistica sono conformati al piano di indirizzo territoriale

con valore di piano paesaggistico approvato con deliberazione del Consiglio regionale n. 37/2015.

Il Comune di Fiesole predispone il procedimento in oggetto come variante semplificata al piano operativo ai sensi
dell’art. 30 c. 2 della L.R. 65/2014 - Sono definite varianti semplificate al piano operativo le varianti che hanno per
oggetto previsioni interne al perimetro del territorio urbanizzato - con la procedura di cui all’art. 32 della medesima

legge regionale.

L’obiettivo della variante ¢ quello di modificare la scheda ID 01.1 Caldine-Ricci di cui all’elaborato del piano
operativo DIS.05 Disciplina delle aree di trasformazione relativamente ad una porzione del tessuto produttivo della
frazione di Caldine in comune di Fiesole, libera da fabbricati, che rappresenta I’area d’accesso agli stabilimenti
dell’azienda Stefano Ricci Spa. Nella scheda del piano operativo approvato I’area viene individuata come “area a
parcheggio pubblico” la variante consiste nell’individuare I’area come “parcheggi e servizi per la logistica” ovvero

parcheggio pertinenziale del personale e area della logistica per il carico e scarico delle merci.

Si fa presente che trattasi di intervento diretto per ampliamento del patrimonio edilizio esistente € non sono dovute aree
di standard. Lo standard, relativamente ai parcheggi pubblici esistenti, per 'UTOE 1 “Valle del Mugnone” risulta
verificato (cfr. Variante Generale Piano Strutturale - REL.UO1 Relazione Generale — Parte 5 cap. 11.4 Il

dimensionamento del piano strutturale).

Tale variante ¢ soggetta a VAS ai sensi dell’art. 5 della L.R. 10/2010 e ss.mm.ii. salvo le modifiche minori di cui ai
commi 3 e 3ter del medesimo articolo. In particolare, il comma 3ter dispone:

Nei casi di varianti formali, di carattere redazionale o che comunque non comportino modifiche alla disciplina di piano
gia sottoposto a VAS, l'autorita procedente puo chiedere all'autorita competente una procedura di verifica di
assoggettabilita semplificata al fine di verificare che tali varianti non comportino impatti sull'ambiente. A tal fine
l'autorita procedente presenta una relazione motivata all'autorita competente, la quale si esprime con provvedimento
motivato di esclusione o di assoggettabilita a VAS entro trenta giorni dal ricevimento della relazione stessa.

L’art. 5 comma 3ter consente quindi una procedura di verifica di assoggettabilita semplificata per varianti di carattere
formale, che non comportino effetti sull’ambiente, che riguardino piani gia sottoposti a VAS e che non comportino

modifiche alla disciplina di tali piani.
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Ritenendo che ne ricorrano i presupposti, la presente relazione viene redatta al fine di motivare e proporre 1’esclusione

dalla procedura di assoggettabilita ordinaria di cui all’art. 22 della L.R. 10/2010 e ss.mmu.ii. .
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DI SEGUITO UN ESTRATTO DELLA TAVOLA DEL PIANO OPERATIVO VIGENTE
DIS. 02_B DISCIPLINA DEI SUOLI TUTELA E VALORIZZAZIONE DEI CENTRI
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DI SEGUITO UN ESTRATTO DELLA SCHEDA DI TRASFORMAZIONE ID 01.1 VIGENTE

. - PLANO OPERATIVO
SE. (_ D505 — Disciplina delle ares di trasformazione
[ 4 ¥

SIGLA SCHEDA LOCALIZZAZIONE DESTINAZMONE D'USD

ID_01.1 |Caldine R TR P D S C

Ricei

Individuazione su Ortafotocarta (Vole AGEA — RT 2016) in scalg 1:2.000
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RLT NPT

L] S E e a8 L'area € localizzata lunge la viabilité principale della frazione di Caldine in
posizione interstiziale all'interno di un tessuto produttive mentre sul lato
opposto dell'asse stradale, sul versante settentrionzle, & presente un
tessuto residenziale. Adiacente all’esistente area a parchaggio vi & un'area
verde che dEEE!t_:la verso 'alveo del Mugnone.

= '5.‘_-.

Intervento diretto per la realizzazione di un ampliamento del complesso
produttivo esistente.

Industriale e artigianale

DATI URBANISTICI

Superficie territoriale 4.640 mq

Superficie fondiaria -

Superficie a cessione -

DIMENSIONAMENTO

Indice territoriale -

Abitanti equivalenti insediabili | -

Superficie edificabile [5.E.) 1.100 mqg oltre I'esistente

Altezza massima alla gronda Pari a gquella dell’edificio esistente

MODALITA" DI ATTUAZIONE

Tipologia di intervento Intervento diretto

Categorie di intervento edilizio | Nuova edificazione o ampliamento del fabbricato esistente

Opere efo attrezzature Lo standard per questa area produttiva, previsto in parcheggio pubblico,
pubbliche e/o di interesse risulta verificato rispetto allo schema grafico a seguire.

pubblico

Edilizia residenzizle sociale -
Disposizioni particolari Reperimento parcheggi pertinenziali dowvuti allinternoe dell’area di
trasformazione
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S DI505 — Disciplina delle aree di trasformazione
& 1 18 | rEnnr

Schema di indirizze progettuaie su C.T.R. (scalg 1:2.000)

o

PRESCRIZIONE DISCIPLINA BENI PAESAGGISTICI

omissis.....
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g C DI505 — Discipling delle aree di trasformazione
Ja SEpp—

SIMULAZIONE DI UN POTENZIALE INTERVENTO DI RADDOPPIO DELLA STRUTTURA ESISTENTE Al FINI DI
UNAVERIFICA PAESAGGISTICA
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VALUTAZIONE DI COMPATIBILITA E MISURE DI MITIGAZIONE/COMPENSAZIONE

VALUTAZIONE DEGLI EFFETTI AMBIENTALI = SCHEDA: ID_D1.1

PRESSIOMI STATO EFFETTI RISPOSTA
ELEMENTO | DETERMINANTI i i
me\:i a hun[nnpmu:::nd: .. P e .
pressione gualitati :qul )
Acqua
Locoizrazione
dalle fonti di nd
oogue (ffumi, o
pOzX, sorganti,
invasij
Acqua
Stato & qualitd rdl.
dellocgua
Aumento del
aria Ermizziani ti’:r"’“ Quakith dell'aria Potenzisle wlAtteners ai pil alti
Stato @ gualitd industrialie b deIT: * dentro ai pegpioramento della standard monmativi in
dell'aria traffico weicolare ermizsioni parsmietri norma gualita delfariz materia i emissioni.
industriali
# Prediligere Fuso di
pawimentazioni
Potenziale permiezhili.
incremento della
impermeabilizzazions # Manteners un
dei suoli indice di permeshilita
fondiaria {IPF) pari ad
almena il 5 per cento
n della superfice
suolo & fondiaria [5F],

. Rimsidenzizla: mq 0,00 comungue non
nsnrse_ Attuzlmiernte pezpiorative
"atu'all_ realizzazione Farea & gia . .

Fate ecologica, | gallzmpizments urbanizzata & be Industriale = Racdoppio # Allz fine della fase di

umﬂ’m.':u:m'n, dell'area Aurnento 5.E superfici artigianale strutturg esistemte | o e
ampil, :AZ.. produttiva permeabili sono ripristinata alla
corsume di . . N ..

i pime y situazione originale
swala in Commerciale mg 0,00 i =|:|ibi1:=Ea
generale cantiere.

Turistico ricettivoc ey (0,00
# In caso di
N . pizntumazione di
Direzipnabe & servizi: g (0,00 specie arbaree efa
arbustive prevedens
I'uso di specie
sutoctone &
Standard mg 0,00 compatibili con il
contesto
vegetazionale locale
Area servitz da
acquedotioc .
[ — # Impisgars per
. ibile
Mo valutahile | 9370 PO
'n'u_lua adegutal Maggiore pressione su = ' sistemi di riutilizzo,
cgne Lavorstori Incrementa rete acquedottistica AuaAnEItEmente dedle soque prigie =
idrice (preliav, conzumi idrici | Area umd: impianti di pigvane, anche
trattamenta] '“"bi'?l'_‘ - potabiizzazions allinterna del cicls
.{Fr:::::TE. produttive se passible.
adeguato) mefanno
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PIANO OPERATIVO

DIS05 — Disciplina delle aree di trasformazione

# Obbligo di verificare
I'effettiva capacita
Area servits ca residua del
depuratore presente
fognatu
I:P‘r\ese:rteﬁed ed in funzione di
P questa: .
adeguata) 1) - |capacita residua
Area servita da dupum : i
impiarti di Mo walutabie SLI‘PFII:I.ErIt.E:IDHJhEu di
d A quantitativaments allacciarsi alla
[P::':E':':::i pubblic fognaria
:d:gu:rbeula nei secondo i criveri di cui
& ml::m Maggiori confronti della Maggiore pressione su = =T'1? :I drica:
efiei Lavarstari refluida | trasformazione da impianti di regRiEmentn snee:
fognaria @ tratizne werificane] depurszions 2} - {eapacits resicuz
trattamanto) depurztore mon
Criticita: sufficiente | Per
- Sealm :tn-r-i da interventi esclusi
allareare dall"applicazione
- d:prlfnu:m dellart.17 del
presente acroglie regolamento idrico
i refiui della provvedere
frai di autonomaments alla
awonesd | s depurazione z pig
Caldine (capacita d'utenza attivando le
B0 A E.

! procedure di
sutorizzazione allo
scarico/AUA

Suclo &
risorse
naturali
3iti oo rud.
bonificars,
attivitd
estrotiive,
discariche
Aria
Elattrodatti,
stazion rodio & rd.
loro impotho
sulla salute
#» obbligo di
Mon wahiishile realizzazione
I . quantitativemente dell"zllzcco slia rete
ncremento dei del metzno.
consumi elettrici # Le fonti rinnovahili
- ; devono coprire
Kwih/gioma x anng P
Mirzergm . N allacei - shmeno il 50% del
3 - Area servits da fabbizoEno ener=etioo
SO Eet
WUZ;;T Laworstori consezuente mietznodotio & Non walutzbile legata 3l
nﬂm" ,'l' aumento cei rete elettrica quantitativamente | riscaldamento, al
bl':r:::t:c: consumi raffresamento = zlla
) Incremento dei produzicne di acgua
consumi di metano calda zanitaria.
# E ammesza |z
me/anng realizzazione di
pannelli fotovodtaic
sulla copertura.
I it # Predisporre ares
nereme i‘tﬁ.l.rt' idonee a garantire una
Lane rah agevole racoolta (es:
Rifiuti Mazsione spazi pedonali pid
Quantitd di La ; Eune di Fase di estensione larghi o riserti al
i e, - el servizio di - asizionamento dei
fiuti prodot, Ffiuti del servizin i Mo walutzhie | PO cei
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eventualments snche
coperti con
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limitare gli effetti del
wEnto sui conteniton)
Mon vslutzhile # Valutare con ente
quantitativaments | pestore |a passibilita
di garantire ulterion
Scoorgimenti per il
cormethn
funzionamento &fo
potenziamento del
sistemz di raccolts
presente efoin

progetto.

BD

Kg/ob " anne

Aspetti socio
ECONOMIC

LT}

Aumento del
. t_” Potenziale WVerificare il possibile
Lavorstoriftraffico veicolzre & . . : . B
- cell Nei valori norma | peggiormmentn gualita aEpiormamente del
eicoiare A : ) acustica dell’'area PCCA
&missioni
industriali

Acustica

w Coltivi rd.

Pag. 38 di 176

Indirizzo PEC: comune.fiesole@postacert.toscana.it

Pagina 11 di 14 Portale web: WWw.comune.fiesole.fi.it



CITTA DI FIESOLE

Dipartimento Urbanistica

Il Responsabile *
&;j

DESCRIZIONE DELLA VARIANTE

11 costrutto progettuale del Piano Operativo del comune di Fiesole si articola in azioni relative al patrimonio insediativo

e rurale esistente e in azioni di trasformazione interne al perimetro del territorio urbanizzato.

Le aree di trasformazione sono disciplinate attraverso specifiche schede contenute nell’elaborato DIS.05 — Disciplina
delle aree di trasformazione. Le trasformazioni comportanti consumo di nuovo suolo mediante nuova edificazione sono
disciplinate, a seconda della loro complessita, per intervento diretto (ID), attraverso lo strumento del progetto unitario
convenzionato (PUC) o di piano urbanistico attuativo (TR), inoltre, sono previste aree di riqualificazione del patrimonio

edilizio esistente (RQ) soggette allo strumento attuativo del piano di recupero.

L’area oggetto della Variante riguarda una porzione del tessuto produttivo ricadente nel “tessuto produttivo lungo
strada”, come classificato nell’elaborato DIS. 02 b Disciplina dei suoli tutela e valorizzazione dei centri, in localita
Caldine. Allo scopo di consentire 1’ampliamento dell’attivita esistente 1’intervento, ricadente nel’UTOE 1, viene
inserito nella scheda di trasformazione ID _01.1.

La variante semplificata, nello specifico, consiste nella modifica dell’area individuata come “area a parcheggio

pubblico” in area a “parcheggio e servizi per la logistica”, cioé a parcheggio pertinenziale a servizio del personale e

area della logistica per il carico e scarico delle merci, cosi come era stata individuata nella scheda del piano operativo

adottato.

Di seguito un estratto di raffronto stato vigente/stato di variante della disciplina della scheda ID_01.1:

(A Y
STATO VIGENTE
BMSEEE .
Freta ccio-pedonate ____.d-_;.’t' g
: 7z
Z

STATO DI VARIANTE
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Si rileva che tale modifica non comporta effetti sull’ambiente né incremento di carico urbanistico in quanto 1’uso
rimane comunque quello di parcheggio.
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Considerati la tipologia ed i contenuti della variante proposta e tenuto conto che il piano operativo ¢ stato recentemente
approvato (D.C.C. n. 92 del 26.10.2023 - B.U.R.T. n. 50 del 13.12.2023) ed ¢ divenuto efficace decorsi 30 giorni dalla
pubblicazione del relativo avviso sul BURT, si ritiene adeguato fare riferimento al quadro conoscitivo ambientale del

Ox

VALUTAZIONE AMBIENTALE DELLA PROPOSTA DI VARIANTE

suddetto atto di governo del territorio per il quale risulta concluso il procedimento di Valutazione Ambientale

Strategica.

Tenuto conto che le variazioni apportate con la variante in oggetto non modifichino i carichi urbanistici gia previsti per
I’area e non incidano in modo sensibile, rispetto al piano vigente, sul sistema delle risorse ambientali interessate non
determinando effetti ambientali attesi diversi da quelli gia valutati in sede di piano operativo, si ritiene che per la
variante in oggetto, che riguarda un piano gia sottoposto a VAS, si verifichi la fattispecie delle varianti formali che non

comportino impatti sull’ambiente rientrando nella casistica di cui all’art. 5 comma 3ter della L.R. 10/2010.

Si fa, inoltre, presente che trattasi di intervento diretto per ampliamento del patrimonio edilizio esistente € non sono
dovute aree di standard. Lo standard, relativamente ai parcheggi pubblici esistenti, per 'UTOE 1 “Valle del Mugnone”
risulta verificato (cfr. Variante Generale Piano Strutturale - REL.UO1 Relazione Generale — Parte 5 cap. 11.4 1l

dimensionamento del piano strutturale).

Si chiede, pertanto, all’autorita competente Citta Metropolitana di Firenze di adottare il provvedimento motivato di

esclusione dall’assoggettabilita a VAS nei termini indicati dalla sopracitata legge regionale.

Fiesole, 11.03.2025

La Responsabile del
DIPARTIMENTO URBANISTICA
arch. Alessandra Sara Blanco

documento firmato digitalmente ai sensi del
D.Lgs. 82/2005
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